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e zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Ellenweg IlI" und

e zuden oértlichen Bauvorschriften
zur 1. Anderung des Bebauungsplans "Ellenweg III"
der Gemeinde Rust (Ortenaukreis)

als B-Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB

1 Allgemeines
Der Bebauungsplan "Ellenweg IlI" wurde 2014 rechtskraftig.

Die 1. Anderung umfasst die Flst.Nrn. 6168, 6169 und 6170. Der Zeichn.
Teil wird durch ein Deckblatt gedndert, die Bebauungsvorschriften entspre-
chend angepasst.

2 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt wird. Mit der Anderung der Flachen fiir Tiefgaragen
werden die Zufahrten von 2 geplanten Tiefgaragen gebiindelt, so dass hier
weniger Flache versiegelt wird. Die o6rtlichen Bauvorschriften werden hin-
sichtlich der Dachgestaltung geédndert. Es wird die Innenentwicklung ge-
starkt und einer AuRenentwicklung entgegengewirkt. Es handelt sich somit
um eine MaRRnahme der Innenentwicklung.

Somit kann gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 auf eine Umweltpriifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet wer-
den und von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

3 Ubergeordnete Planung

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Ettenheim als Wohnbauflache ausgewiesen. Im Bebauungsplan ist
der Anderungsbereich als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst die Flst.Nrn. 6168, 6169 und
6170.

5 Inhalt der Bebauungsplananderung

Der B-Plan wurde 2014 rechtskraftig, das Baugebiet ist im westlichen Be-
reich bereits Gberwiegend bebaut.

Im &stlichen Bereich sind 3 Mehrfamilienhduser geplant. Die beiden sudli-
chen werden vom gleichen Bautréger erstellt. Bei der Planung hat sich ge-
zeigt, dass durch eine gemeinsame Tiefgarage mit Biindelung der Zufahrten
auf eine TG-Zufahrt kiinftig verzichtet werden kann. Damit wird weniger Fla-
che versiegelt, so dass die verbleibenden Freiflachen damit besser genutzt
werden kénnen.

Die vorliegende Planung sieht ein einseitiges Pultdach vor, was nach den
bisherigen Festsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften nicht zulassig
war. Hier spricht aus gestalterischer Sicht nichts dagegen, da die max.
Wand- und Firsthéhe eingehalten wird.

Des Weiteren ragt die geplante Tiefgarage aufgrund der hohen Grundwas-
serstdnde im Baugebiet Uber die OK des Geléndes hinaus. Damit sind die
TG-Flachen auf die GRZ anzurechnen. Die BauNVO sieht als Héchstgrenze
fur ein allgemeines Wohngebiet eine GRZ von 0,4 vor. Zur Realisierung des
aktuell geplanten Bauvorhabens wird eine GRZ abweichend von der in § 17
Abs. 1 BauNVO festgesetzten Héchstgrenze von 0,6 erforderlich. Die Uber-
schreitung scheint im Hinblick auf den hier geplanten verdichteten Woh-
nungsbau mit Geschosswohnungsbau sowie den daflir nachzuweisenden
Stellplatzen begriindet. Durch die Unterbringung der Stellpléatze in Tiefgara-
gen werden die Ziele des § 1a BauGB - sparsamer Umgang mit Grund und
Boden - beriicksichtigt. Die Fldchen Uber der Tiefgarage kénnen begriint
und entsprechend als Freiflache genutzt werden.

Des Weiteren wird die Festsetzung Pkt. 4.1 Flachen fur Stellplatze, Garagen
und Carports dahingehend ergénzt bzw. prazisiert, dass die Festsetzung nur
fur die NZ 1 gilt. In der NZ 2 sind Tiefgaragen und Stellplatze nur innerhalb
der daflir ausgewiesenen Flachen zuladssig. Die Festsetzung Pkt. 4.3 wird
daher noch um den Begriff Stellplatze ergénzt.

6 Umweltbelange

Da es sich bei 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ellenweg IlI" um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
handelt und die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf ei-
ne Umweltpriifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung unterliegt.
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Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiiter gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 Ziff. 2BauGB
zu erwarten sind.

Jedoch ist gemdR § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB darzulegen, das keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Belange des Naturschutzes (Natura 2000) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des aligemeinen und besonderen Artenschuizes
gemal §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

6.1 Uberpriifung der Schutzgiiter
Schutzgut Menschen

Die Auswirkungen fir das Schutzgut Menschen sind wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan (2014) ermittelt unverandert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Auswirkungen fir das Schutz Pflanzen und Tiere sind wie im rechtskréaf-
tigen Bebauungsplan (2014) ermittelt unveréndert. Die festgesetzten MaR-
nahmen sind vollumfénglich realisierbar. Es entsteht naturschutzfachlich
kein Mehrbedarf an KompensationsmafRnahmen. Artenschutzfachliche Be-
lange sind grundsétzlich nicht betroffen.

Schutzgut Boden

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Boden sind wie im rechtskraftigen Be-
bauungsplan (2014) ermittelt unveréandert. Es entsteht kein Mehrbedarf an
KompensationsmalRnahmen. Der Erhéhung der GRZ 0,4 auf 0,6 steht eine
reduzierte Versiegelung durch die Blindelung der Zufahrten fir 2 Tiefgara-
gen entgegen.

Schutzgut Grundwasser

Die Auswirkungen fur das Schutzgut Grundwasser sind wie im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan (2014) ermittelt unverandert.

Schutzgut Klima/Luft

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima/Luft sind wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan (2014) ermittelt unveréndert.

Schutzgut Landschaft

Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Landschaft sind wie im rechtskraftigen
Bebauungsplan (2014) ermittelt unverdndert. Die max. Wand- und Firstho-
hen werden eingehalten.

Ergebnis: Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird die Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung nicht beeinflusst.
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7 Ver- und Entsorgung

Die Konzeption zur Ver- und Entsorgung des Baugebietes bleibt von der
1. Anderung unberiihrt. Insofern wird hier auf die Aussagen des rechtskrafti-
gen B-Plans verwiesen.

Freiburg, den 15.04.2016 LIF-ta-ba Rust, den .......... 29 U us
11.07.2016
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