()

(‘\

Gemeinde Rust = 1. And.+ Erweit. Bebauungsplan "Miihlefeld westl. Teil" Begriindung

Fertigung:........zl.‘....
BEGRUNDUNG e A § 2 A

zur 1. And. + Erweiterung des Bebauungsplanes

"Muhlefeld westlicher Teil"

der Gemeinde Rust (Ortenaukreis)

Stand: 13.02.2012 Seite 1



-

Gemeinde Rust = 1. And.+ Erweit. Bebauungsplan "Miihlefeld westl. Teil" Begriindung

21

2.2

2.3

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Rust hat am 27.09.2011 die
1. And. und Erweiterung des seit Mai 2002
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Mihle-
feld — westl. Teil* beschlossen.

Dies war erforderlich, da die aktuellen Pla-
nungsiiberlegungen nicht mit den Festset-
zungen des Bebauungsplanes lberein
stimmten und somit angepasst werden
mussten. So ist im sidlichen Teil anstelle
der Stellplatze nun ein Gebaude mit Perso-
nalwohnungen vorgesehen, der mittlere Teil
wurde neu aufgenommen und somit Pla-
nungsrechtlich gesichert, im nérdlichen Teil
wurden die Festsetzungen insbesondere
der geanderten Ausfilhrung des hier ge-
planten Fahrgeschaftes angepasst.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren § 13a BauGB durch-
gefiihrt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung ge-
mafk § 13a Abs. 1 Nr. 1, da eine Grundflache von weniger als 20.000 m?
festgesetzt wird. Mit dieser Bebauungsplan-Anderung wird die Innenentwick-
lung gestarkt und einer AuRenentwicklung entgegengewirkt.

Somit kann gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz
1 auf eine Umweltpriifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet wer-
den. Die Schutzgiiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogel-
schutzgebiete) werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt (siehe
auch entsprechende Ausfiihrungen im Abschnitt ,Natura 2000°).

Gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erorterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen und diese gemeinsam mit der Offenlage nach § 3 Abs. 2
BauGB durchgefiihrt.

Der Anderungsbereich ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Im Rahmen der nachsten Anderung bzw. Fortschreibung wird der Flachen-
nutzungsplanes entsprechend der Darstellung des Bebauungsplanes als
Sondergebiet angepasst.
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3 Geltungsbereich

Der ca. 1,2 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Siidos-
ten der Gemeinde Rust zwischen Elz bzw. Miihlbach im Westen und der L
104 (Hausener Str.) im Osten. Das Planungsgebiet wird tiber Hausener Str.
erschlossen. Der Geltungsbereich ist Teil des ,Europa Park", der sich nach
Westen bzw. Nordwesten anschlief3t.

MalRgeblich ist der Ubersichtsplan in der Fassung vom 27.09.2011, der un-
ten abgedruckt ist.
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Ubersichtsplan Bebauungsplan "Miihlefeld westl. Teil — 1. And. + Erweit."
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4.1

4.2

Naturschutz

Da im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB die Vorschriften des
§ 13 BauGB anzuwenden sind wird auf eine Umweltpriifung (und damit die
Erstellung eines Umweltberichtes) gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13
Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet, da

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorpriifung)

keine Beeintrachtigungen der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguiter (FFH- und Vogelschutzgebiete), siehe hierzu auch nachfol-
genden Abschnitt

sowie keine Beeintrachtigung sonstiger gemeinschaftlicher Schutzgebiete
zu erwarten sind.

Ebenso ist der Artenschutz von der Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
betroffen.

Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fiir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fuhren (§ 34 (1) und (2) BNatSchG).

Gemal kartographischer Darstellung der Gebietsmeldungen vom Oktober
2005 und den Nachmeldevorschlagen fir Baden-Wirttemberg nach der
FFH-Richtlinie und der EG-Vogelschutzrichtlinie vom Ministerium Landlicher
Raum befindet sich 6stlich des Bebauungsplanes (entlang der Elz bzw. des
Muhlbaches) das Natura 2000-Gebiet ,TaubergieRen, Elz und Ettenbach”
(Nr. 7712-341). Die Natura 2000-Vorprufung hat in Abstimmung mit der Un-
teren Naturschutzbehérde beim Landratsamt ergeben, dass die Auswirkun-
gen des Bebauungsplanes auf das FFH-Gebiet unerheblich sind.

Eine Beeintrachtigung des européischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben somit nicht zu erwarten.. Weitergehende Priifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind somit nicht erforderlich, kann auf eine
weitere FFH-Vertraglichkeitspriifung kann verzichtet werden.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Da gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2
Nr. 1 BauGB) eine zulédssige Grundflache von weniger als 20.000 m? festge-
setzt wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt und zulassig.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschitzbehérde werden dennoch Auf-
wertungsmaflinahmen vorgesehen. Dies ist neben Gehélzpflanzungen inner-
halb des sich westlich anschlieRenden Parkgeléndes insbesondere auch die
Sanierung von 4 Stellfallen im Naturschutzgebiet Elzwiesen/ Wiesenwésse-
rungsgebiet.
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5 Stadtebauliches Konzept - Anderungen / Erweiterungen

Das bisherige stadtebauliche Konzept des rechtskraftigen Bebauungsplanes
,Mihlefeld — westl. Teil* wurde vom Grundsatz her beibehalten und entspre-
chend weiterentwickelt.

Anstelle der Darstellung durch Planeinschriebe im Zeichn. Teil bzw. durch
Verweis auf die Anlagen (wie Ansichten und Larmgutachten) wurden die
wichtigsten Aussagen in die planungsrechtlichen Festsetzungen Ubernom-
men.

So erfolgte eine Differenzierung hinsichtlich der Art der Nutzung dergestalt,
dass im nordlichen Teil das Fahrgeschaft und im Ubrigen Geltungsbereich
Personalwohnungen, Lager und Biros zuléssig sind. Neu ist in einem Teilbe-
reich des Fahrgeschéftes die Zulassigkeit einer Imbisstheke von 20 m? zu-
zuglich der notwendigen Nebenraume bzw. der Bestuhlung.

Als Bauweise wurde neu die abweichende Bauweise mit der MalRgabe fest-
gesetzt, dass auch Gebaude tiber 50 m Gesamtlange zulassig sind.

Bei der Bemessung der Grundflachenzahl kann die Flache von mit stark
wasserdurchldssigen Belagen ausgefihrten Stellplatzen, Zufahrten und Zu-
wege nicht mit angerechnet werden um eine mdglichst entsiegelte Gestal-
tung der Freiflachen zu unterstitzen.

Um eine flexible Bebauung entlang der Hausener Str. zu ermdglichen wur-
den die Baugrenzen uber die einzelnen Nutzungszonen hinweg zusammen-
gefuhrt.

Die Gebaudehohen, bezogen wie bisher auf den dargestellten Bezugspunkt
im Nordosten des Planungsgebietes wurden entsprechend dem Bestand
bzw. den derzeitigen Planungen (insbesondere dem Fahrgeschéft im Norden
bzw. den Personalwohnungen im Siiden) festgesetzt. Die Festsetzung des
Bezugspunktes fiir die Traufhéhe wurde dahingehend geéndert, dass statt
der Dachrinne nun 1,0 m unter dem Schnittpunkt von Aufenwand mit5
Dachhaut maRRgebend ist.

Auch wurden die Festsetzungen bezliglich dem Larmschutz (Emissionskon-
tingente zu Gewerbeldrm bzw. Larmpegelbereiche zu Verkehrslarm) durch
entsprechende Eintrage im Zeichn. Teil bzw. den entsprechenden Werten in
den Planungsrechtlichen Festsetzungen aus dem Gutachten Gdbernommen.

Gestrichen wurden Festsetzungen bzw. értliche Bauvorschriften, die durch
die inzwischen realisierten Gebadude an der Hausener Str. nicht mehr erfor-
derlich sind.

Geéandert wurde im nordlichen Teil u.a., dass in einem Teilbereich des Ge-
wéasserrandstreifens nunmehr Briicken, Ubergange bzw. Aufstellflichen so-
wie Stitzen und Fundamente flir das Fahrgeschaft zulassig sind. Auch ist
am nordlichen Rand auerhalb der Baugrenze entsprechend dem Planein-
schrieb eine Rampe zulassig. Zudem wurde die Traufhdhe in einem Teilbe-
reich von bislang zulassigen 12,0 m auf 8,90 m reduziert.

Stand: 13.02.2012 Seite 5



~

Gemeinde Rust = 1. And.+ Erweit. Bebauungsplan "Miihlefeld westl. Teil" Begriindung

Im sldlichen Teil ist anstelle der bislang festgesetzten Stellplatze nunmehr
ein Gebaude mit Personalwohnungen in 1,0 m Abstand zum Gehweg vorge-
sehen. Die Stellplatze konnen an anderer Stelle in ausreichender Zahl vor-
gesehen werden. Der Gewasserrandstreifen bleibt hier entsprechen der bis-
herigen Darstellung erhalten.

Neu in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen wurde der
mittlere Teilbereich, in dem die bestehenden Gebaude einschl. geringfligiger
Erweiterungen planungsrechtlich gesichert werden.

Beziglich er notwendigen Stellplatze wurde festsetzt, dass pro neu geschaf-
fene Wohneinheit bei den Personalwohnungen 1 Stellplatz erforderlich ist.
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6 Larmschutz

(nachfolgend wird aus dem Nachtragsgutachten 2540.3/753 N 1 zitiert bzw.
Aussagen zusammengefasst)

Gewerbelarm

Im vorliegenden Nachtrag | zum schalltechnischen Gutachten Nr. 2540.3
wurden flr die potentiell [armemittierenden Teilflachen SO 1, SO 2 und SO 3
im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Werte fiir das Emissi-
onskontingent (Lek) bestimmt, welche die im Hinblick auf die Larmeinwirkung
zulassige Nutzung dieser Teilflachen wahrend der Tages- und wahrend der
Nachtzeit auch unter Berlicksichtigung einer Larmvorbelastung durch den
Betrieb des lbrigen Europa-Parks begrenzen.

Kriterium fir die Ermittlung dieser Werte war die Einhaltung der Immissions-
richtwerte gemafly TA Larm bzw. der fiir die hier interessierenden Arten der
baulichen Nutzung in Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 zahlenwertmafig iden-
tisch festgelegten Orientierungswerte flir Gewerbelarm vor potentiell schutz-
bediirftigen Gebauden im Nahbereich des Planungsgebietes.

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Werte der Emissionskontingente
ist jeweils bei der Antragstellung auf Baugenehmigung oder Nutzungsande-
rung nachzuweisen. Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifi-
scher Randbedingungen ggf. erforderliche Zuschlage (z.B. Impulshaltigkeit,
Tonhaltigkeit usw.) entsprechend den Festlegungen in der TA Larm zu be-
rucksichtigen.

Zusatzkontingent

Um die zukiinftige Nutzung des Plangebietes in schalltechnischer Hinsicht
nicht unnoétig einzuschranken, wird entsprechend dem Vorschlag in Anlage 2
zur DIN 45691 dem Plangebiet ein richtungsabhangiges Zusatzkontingent
Lexzus zuzuordnet. Ein Zusatzkontingent gibt an, um wieviel die Schallab-
strahlung im Vergleich zum LEK erhéht werden kann, wenn die Schallab-
strahlung in einen bestimmten Richtungssektor erfolgt; dieses Zusatzkontin-
gent kann somit ohne Bezug auf aulerhalb des Plangebietes gelegene Ob-
jekte definiert werden.

Die einzelnen Emissionskontingent-Bereiche kénnen im Zeichn. Teil ent-
sprechend der dargestellten Nutzungszonen nachvollzogen werden. Die die
Nutzungszonen bzw. Emissionskontingent-Bereiche jeweils betreffenden
Werte sind in den Planungsrechtlichen Festsetzungen dargestellt. Ebenfalls
sind im Zeichn. Teil der Richtungssektor eingezeichnet, die den Bereich be-
grenzen, in dem von der schitzenswerten Umgebung abgewandt ein Zu-
satzkontingent von 15 dB(A) angesetzt werden kann.
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Verkehrslarm

Die rechnerische Ermittlung der durch den Kraftfahrzeugverkehr auf der
Hausener Str. (L 104) verursachten Larmeinwirkung auf die zu dieser Stral’e
orientierte Baugrenze ergab, dass die im Rahmen der Bauleitplanung heran-
zuziehenden Orientierungswerte deutlich Gberschritten werden.

Da aktive, im Rahmen des Bebauungsplanes festzusetzende Schallschutz-
malnahmen unter den vorliegenden 6rtlichen und geplanten bauliche Gege-
benheiten nicht realisierbar sind, ist durch den Einsatz von Gebaudeaulien-
bauteilen mit einer hinreichend hochwertigen Luftschalldammung der in
schutzbediirftige Rdume von Gebauden lbertragenden Strallenverkehrslarm
auf ein zumutbares Mal} zu begrenzen.

Die jeweilige Anforderung an die Luftschallddmmung der Gebaudeaullen-
bauteile ist entsprechen den Festsetzungen in DIN 4109 abhangig von der
Art der Raumnutzung, der Raumgeometrie und der Zuordnung der Auf3en-
bauteile zum jeweiligen Larmpegelbereich.

Auf der von der Larmquelle L 104 abgewandten Gebaudeseiten kann ein
Larmpegelbereich niedriger als der in der der entsprechenden Flache zuge-
ornete Larmpegelbereich herangezogen werden.

Beziiglich der Landesstralle L 104 (Hausener Str.), die 6stlich am Planungs-
gebiet vorbeilauft, sind passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich. Hierzu
gehoren schitzenswerte Nutzungen, Aufenthaltsraume in Wohnungen und
Blrordumen. Durch eine entsprechende Grundrisskonzeption bzw. durch ei-
ne entsprechende Ausfiihrung der Auf3enbauteile (z.B. Verhaltnis Offnungs-
zu Wandflachen) kann ebenfalls der erforderliche Schallschutz erreicht wer-
den. Bei der Planung von Aufenthaltsraumen und in Wohnungen und Biiro-
raumen ist die DIN 4109 (Luftschalldammung von Auf3enbauteilen) zu be-
achten.

Im "Zeichnerischen Teil" des Bebauungsplanes sind die einzelnen Larmpe-
gelbereiche eingezeichnet und in den Planungsrechtlichen Festsetzungen
naher erlautert.

Um eine bessere Handhabung der Ergebnisse zu gewahrleisten, wurde als
Gliederung dabei der ungiinstigste Wert fir die Grenze zwischen den Larm-
pegelbereichen Ill und IV angenommen (entsprechend der Darstellung in 8
m Hohe bzw. dem 2. Obergeschoss).

Gutachten

Die dem Gutachten zugrundeliegenden Bereiche SO 1, SO 2 und SO 3 ent-
sprechen folgenden Nutzungszonen des Bebauungsplanes:

- SO 1 : Nutzungszonen 1, 2, 2a, 3, 3a, 3b, 4,5

- SO 2 : Nutzungszonen 6, 7, 8

- SO 3: Nutzungszone 9

Fir weitergehende Ausfiihrungen wird auf das Gutachten Nr. 2540.3/753 N1
des Ingenieurbiiros ISW Rink vom 14.11.2011 in Verbindung mit dem Gut-
achten Nr. 2540.3/753 vom 20.09.2011 verwiesen, die beide dem Bebau-
ungsplan beigefligt sind.
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7 Flachenbilanz
Gesamtflache ca.1,20ha = 100,0 %
Nordlicher Teil (And.) ca.0,73ha = 60,8 %
Mittlerer Teil (Erweit.) ca.0,32ha = 26,7 %
Sudlicher Teil (And.) ca.0,15ha = 12,5 %

8 Ver- und Entsorgung

Zusténdig fir die Energieversorgung ist die EnBW/ Rheinhausen, fir die
Gasversorgung die Badenova. Fiir die Labwasserentsorgung ist der Abwas-
serzweckverband Sidliche Ortenau mit Sitz in Ettenheim, fir die Wasserver-
sorgung der Wasserverband Kappel-Grafenhausen/Rust zustandig.

Die Ver- und Entsorgung des Planungsgebietes ist durch Anschluss an das
entsprechende, in der Hausener Str. 6stlich des Planungsgebiet verlaufende
(Kanal-) Netz gesichert.

9 Hochwassergefihrdetes Gebiet im Innenbereich

Das Planungsgebiet ist gemaf § 80 Abs. 1 Nr. 2 WG als hochwassergefahr-
detes Gebiet im Innenbereich ausgewiesen und im Zeichnerischen Teil ge-
maR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB entsprechend dargestellt. .

Dariber hinaus wurde eine Planungsrechtliche Festsetzung gemaf § 9 Abs.
1 Nr. 20 erganzt, die besagt, dass Neuanlagen zum Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen der Gefahrdungsstufen D nach § 6 Abs. 3 der VAwWS ge-
gen das Austreten von wassergeféhrdeten Stoffen infolge Hochwasser, ins-
besondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung gesichert werden
mussen.

Hinweis des Amtes fur Wasserwirtschaft beim Landratsamt Ortenaukreis:

Eine endgiiltige Aussage iiber die Uberflutungshéhen, die sich bei Versagen
oder Uberstromen der vorhandenen Schutzeinrichtung einstellen wiirden und
die sich daraus ergebenden erforderliche Héhe der Geléndeauffiillung, um
die erhéhten Anforderungen der VAwS fiir hochwassergefahrdete Gebiete
zu vermeiden, ist allerdings erst mit Vorliegen der Hochwassergefahrenkar-
ten moglich. Zustandig fir deren Erstellung ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 53.1.

Bei einer Gelandeauffiillung des Abgrenzungsgebietes bis zu einem Niveau
das eine Hochwassersicherheit bis zu HQ 100 auch nach Versagen der
Schutzeinrichtung gewéhrleistet, sind die Kriterien fur ,hochwassergefahrde-
te Gebiete im Innenbereich” nicht mehr gegeben. Daher sind in diesem Falle
auch die Bestimmungen des § 10 Abs. 4 VAwWS nicht mehr zu erfiillen.
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11

12

Altlasten

Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung wurde im Rahmen der
Flachendeckenden Historischen Erhebung altlastverdachtiger Flachen im
Ortenaukreis" auf einem Teilbereich des Grundstiickes Flurstiick Nr. 2966
(siehe beigefligtem Lageplan Mal3stab 1 :1000) der Altstandort .Heidolph /
Elektromotorenbau", Obj. Nr. 03678 erhoben.

Der Altstandort wurde auf Grundlage einer ,Erweiterten Historischen Erhe-
bung” (ErHiste) bei einer Altlastenbewertungskommissionssitzung am 12.
November 1997 beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz — hinsichtlich der bewertungsrelevanten Wirkungspfade
,Boden — Grundwasser* auf Beweisniveau BN 1 in ,OU = Orientierende Un-
tersuchung” eingestuft.

Ein Einstufung in "OU = Orientierende Untersuchung" bedeutet, dass eine
Verunreinigung des Untergrundes bzw. Beeintrachtigung des Grundwassers
aufgrund der Vornutzung nicht ausgeschlossen werden kann. Es besteht die
Besorgnis, dass das Wohl der Allgemeinheit beeintrachtigt ist oder kinftig
beeintrachtigt wird, wobei neben dem Schutz von Grundwasser vor kontami-
niertem Boden auch der Schutz der Gesundheit von Menschen auf kontami-
nierten Flachen zu beachten ist.

Zur Klarung des Gefahrverdachts bzw. Abschéatzung, inwieweit evil. eine Un-
tergrundkontamination vorliegt, hat das Ingenieurbiiro Fichtner & Transporta-
tion GmbH, 79110 Freiburg im Auftrag des Landratsamtes Ortenaukreis auf
dem Altstandort eine Gefahrverdachtserkundung (Technische Orientierende
Untersuchung) nach § 9 Abs. 1 Bundes - Bodenschutzgesetz - durchge-
fuhrt.

Die Erkundungsergebnisse sind im Bericht Nr. 612-1331 vom April 2010 do-
kumentiert und wurden im Rahmen einer Altlastenbewertungskommissions-
sitzung am 30. April 2010 beim Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz - bewertet.

Der Altstandort wurde hinsichtlich des bewertungsrelevanten Wirkungspfa-
des "Boden Grundwasser" in "B=Belassen zur Wiedervorlage" (Kriterium:
Entsorgungsrelevanz) eingestuft. Die Einstufung in "B=Belassen zur Wie-
dervorlage" bedeutet, dass, vorbehaltlich der derzeitigen Nutzung des
Grundstlicks / der Altstandortflache kein weiterer Handlungsbedarf besteht,
jedoch bei einer Anderung von bewertungsrelevanten Sachverhalten (z. B.
Neubebauung) Gber das weitere Verfahren erneut zu entscheiden ist.

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes keine
Kosten, da diese von einem privaten ErschlieBungstrager iilbernommen wer-
den.

Beabsichtige MaRnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Umlegung, Grenzregelung
und ErschlieBung sein, sofern diese Mallnahmen im Vollzug des Bebau-
ungsplanes erforderlich werden.

Stand: 13.02.2012 Seite 10



~

Gemeinde Rust = 1. And.+ Erweit. Bebauungsplan "Miihlefeld westl. Teil" Begriindung

13

Zivilrechtliche Vereinbarung mit Eigentliimer eines
nordlich angrenzenden Grundstiickes

Im Rahmen einer zivilrechtlichen Vereinbarung vom 11.11.2011 (zwischen
dem Europa-Park und Herrn Karl-Heinz Ohnemus, dem Eigentimer eines
nordlich an das Planungsgebiet angrenzenden Grundstiickes) wurden nach-
folgend aufgeflihrte Punkte verbindlich zugesagt (auf den in der Anlage bei-
gefligten Text wird verwiesen):

der Europa-Park wird im Rahmen des Bauvorhabens an der nérdlichen
Aulenseite zu dem Grundstiick von Herrn Ohnemus die dortige Abfahrts-
rampe mit einer Briistungsmauer von 1,20 m ausflihren

der Europa-Park wird Kiihlaggregate und sonstige Luftungsanlagen nicht
an der zum Grundstiick von Hernn Ohnemus liegenden nordlichen Haus-
wand der Halle entliiften

die zum Grundstiick von Herrn Ohnemus geplanten Fenster werden in
fester Verglasung ausgefiihrt

die Theke des Imbisses wird gemessen von der nérdlichen AuRenwand
erst in einem Abstand von 5 m gebaut

die Fassade der nordlichen Wand wird farblich und optisch dem Mitarbei-
terhaus angepasst

die Ausfiihrung einer Liftungsanlage mit einer Hohe von bis zu 2 m (ber
dach darf erst in einem Abstand von 5,0 m bezogen auf die Grenze der
Nutzungszone 4 zu 2a (Abstand zur noérdlichen Hauswand mithin 10,5 m)
erfolgen. Iin dem davor liegenden Bereich von 1 — 5 m (innerhalb der Nut-
zungszone 2a) dirfen nur Liftungsanlagen — Leitungen Verteiler etc. —
bis zu einer Hohe von 1,9 m ausgefiihrt werden

im Rahmen der Ausfilihrungsplanung Liftung wird Herr Ohnemus tber di
Durchfiihrung der Anlage regelméafig in Kenntnis gesetzt

Freiburg, den  14.11.2011 Rust, den Z(Q ....... I

Geandert 13.02.2012

PLANUNGSBURO FISCHER r\.p"\\_l"-q__,ﬂ

GinterstalstraBe 32 = 79100 Freiburg i.Br

4,4

Planer

Gorecky, Bur
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ANWALTSKANZLEI
Dr. Willi Thoma und Partner

- seit mehr als 50 Jahren -

prozessfihrungsbefugt bei allen
Amts-, Land- und Oberlandesgerichten

RAe Dr. Thoma und Partner, Postfach 329, 79177 Waldkirch
Per E-Mail:
karl-heinzohnemus@gmx.de
Herrn
Karl-Heinz Ohnemus
Hausenerstr. 2
77977 Rust

Europa-Park ./. Karl-Heinz Ohnemus
Dark Ride Halle Bauausfiihrung

Sehr geehrter Herr Ohnemus,

Dr. Willi Thoma (1957-1999)
Dr. Michael Thoma

Fachanwalt fUr Bau- und Architektenrecht

Waldemar Kiesel

Fachanwalt fur Familienrecht
Fachanwalt fUr Arbeitsrecht
Fachanwalt fUr Erbrecht

Marcus Schatzle
Fachanwalt fUr Bau- und Architektenrecht
Fachanwalt fUr Verkehrsrecht

MerklinstraRe 11 Postfach 329
79183 Waldkirch 79177 Waldkirch

Telefon (07681) 477 87-0

Telefax (07681) 477 87-20

e-mail: anwaltskanzlei@dr-thoma.de
Internet: www.dr-thoma.de

11.11.2011
il/sc
00840/11 BAUR

ich beziehe mich auf unsere Besprechung im Europa-Park Baumanagement vom
11.11.2011. Namens und in Vollmacht des Europa-Parks darf ich lhnen im Rahmen des
Bauvorhabens Bebauungsplan Muhlefeld, westlicher Teil, folgende verbindliche

Bauausfiihrung

bestétigen:

1. Der Europa-Park wird im Rahmen des Bauvorhabens an der ndrdlichen
AuRenseite zu lhrem Grundstick die dortige Abfahrtsrampe mit einer

Bristungsmauer von 1,20 m Hoéhe ausfihren.

2. Der Europa-Park wird Kuihlaggregate und sonstige Liftungsanlagen nicht an der
zu lhrem Grundsttickbereich liegenden nérdlichen Hauswand der Halle entliften.

Volksbank Breisgau Nord eG Sparkasse Freiburg-Nordl. Breisgau Postgiro Karlsruhe

78107 (BLZ 68092000) 23008869 (BLZ 680501 01) 97150-757 (BLZ 660100 75)
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3. Die zu lhrem Grundstiick geplanten Fenster werden in fester Verglasung
ausgefihrt.

4. Die Theke des Imbisses wird gemessen von der nérdlichen AuRenwand erst in
einem Abstand von 5 m gebaut.

5. Die Fassade der nérdlichen Wand wird farblich und optisch dem Mitarbeiterhaus
angepasst.

6. Die Ausfuhrung einer Luftungsanlage mit einer Ho6he von bis zu 2 m tber Dach
darf erst in einem Abstand von 5 m bezogen auf die Grenze der Nutzungszone 4
zu 2a (Abstand zur nérdlichen Hauswand mithin 10,5 m) erfolgen. In dem davor
liegenden Bereich von 1 m — 5 m (innerhalb der Nutzungszone 2a) durfen nur
Laftungsanlagen — Leitungen Verteiler etc. - bis zu einer Hohe von 1 m ausgefiihrt
werden.

7. Im Rahmen der Ausfithrungsplanung Liftung werden Sie tber die Durchfiihrung
der Anlage regelmaRig in Kenntnis gesetzt.

Ich bedanke mich auch im Namen der Familie Mack und darf um lhre Bestéatigung bitte.
Ich versichere Ihnen, dass die Realisierung zu lhrer Zufriedenheit erfolgen wird. Fur
Ruckfragen stehe ich Ihnen germne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

-Dr. M. Thoma-
Rechtsanwalt



